ROZVAHA
v plném rozsahu
k 31.12.2022
(v celych tisicich K¢)

IC: 47673788
Nazev a sidlo ucetni jednotky
ZEAS Brezna a.s.

Namésti Miru 4
78991 Stity

REGISTRACE
Misto : Krajsky soud v Ostravé
pis : 0ddil B, vlozka 629
Oznaceni AKTIVA 12-22 12-22 12-22 12-21
Brutto Korekce Netto Netto
a b P 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (A. + B. + C. + D.) 001| 426835 -163724 263111 264446
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0 0 0 0
B Stala aktiva (B.I. + B.II. + B.III.) 003 372249 -163724 208525 211348
B.I Dlouhodoby nehmotny majetek (B.I.1 .. B.I.5) 004 0 0 0 0
B.I.1 Nehmotné vysledky vyvoje 005 0 0 0 0
B.I.2 Ocenitelna prava (soucCet B.2.1. + B.2.2.) 006 0 0 0 0
B.I.2.1 Software 007 0 0 0 0
B.I.2.2 Ostatni ocenitelna prava 008 0 0 0 0
B.I.3 Goodwill 009 0 0 0 0
B.I.4 Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 0 0 0 0
B.I.5 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majet. 011 0 0 0 0
a nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek
B.I.5.1 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny maj. 012 0 0 0 0
B.I.5.2 Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 013 0 0 0 0
B.II *|Dlouhodoby hmotny majetek 014 371851 -163724 208127 210950
B.IT.1 *|Pozemky a stavby 015 229252 -70014 159238 160343
B.IT.1.1 Pozemky 016 45562 © 45562 42294
B.IT.1.2 Stavby 017 183690 -70014 113676 118049
B.II.2 Hmotné movité véci a jejich soubory 018| 115632 -78271 37361 40144
B.II.3 Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 019 0 0 0 0
B.II.4 Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020 26951 -15439 11512 10447
B.II.4.1 Péstitelské celky trvalych porostl 021 0 0 0 0
B.II.4.2 Dospéla zvirata a jejich skupiny 022 26951 -15439 11512 10447
B.II.4.3 Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 0 0 0 0
B.II.5. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek |024 16 0 16 16
a nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek

B.II.5.1 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majet. | 025 0 0 0 0
B.II.5.2 Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 026 16 0 16 16
B.III. Dlouhodoby finan¢ni majetek 027 398 0 398 398
B.III.1 Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028 0 0 0 0
B.III.2 ZapUjcky a uvéry - ovladand nebo ovladajici os.|029 0 0 0 0
B.III.3 Podily - podstatny vliv 030 0 0 0 0
B.III.4 ZapUjcky a uvéry - podstatny vliv 031 0 0 0 0
B.III.5 Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 398 0 398 398
B.III.6 Zapljcky a uvéry - ostatni 033 0 0 0 0
B.III.7 Ostatni dlouhodoby financni majetek 034 0 0 0 0
B.III.7.1 Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035 0 0 0 0
B.III.7.2 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby fin. majetek |036 0 0 0 0




IC : 47673788

Oznaceni AKTIVA 12-22 12-22 12-22 12-21

Brutto Korekce Netto Netto
a b P 1 2 3 4
C *0bézna aktiva 037 54542 © 54542 53086
C.I * | Zasoby 038 37729 © 37729 35633
Cc.I.1 Material 039 3172 0 3172 1993
C.I.2 Nedokoncena vyroba a polotovary 040 5529 0 5529 6761
c.I.3 * Vyrobky a zbozi 041 13807 @ 13807 11809
C.I.3.1 Vyrobky 042 13807 © 13807 11809
C.I.3.2 Zbozi 043 0 0 0 0
C.I.4 Mlada a ostatni zvirata a jejich skupiny 044 15221 © 15221 15070
C.I.5 Poskytnuté zalohy na zasoby 045 0 0 0 0
C.II * Pohledavky 046 16395 © 16395 17010
C.II.1  *|Dlouhodobé pohledavky 047 12 0 12 35
C.IT.1.1 Pohledavky z obchodnich vztahd 048 0 0 0 0
C.II.1.2 Pohledavky - ovladand nebo ovladajici osoba |049 0 0 0 0
C.IT.1.3 Pohledavky - podstatny vliv 050 0 0 0 0
C.II.1.4 OdloZend danova pohledavka 051 0 0 0
C.IT.1.5 * Pohledavky ostatni 052 12 (%] 12 35
C.IT.1.5.1 Pohledavky za spolecniky 053 0 0 0 0
C.II.1.5.2 Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054 12 0 12 13
C.II.1.5.3 Dohadné ucty aktivni 055 0 0 0
C.II.1.5.4 Jiné pohledavky 056 0 0 0 22
C.II.2 * Kratkodobé pohledavky 057 16383 © 16383 16975
C.IT.2.1 Pohledavky z obchodnich vztahd 058 15078 0 15078 12260
C.IT.2.2 Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba |©59 0 0 0 0
C.IT.2.3 Pohledavky - podstatny vliv 060 0 0 0 0
C.I1.2.4 *| Pohledavky ostatni 061 1305 0 1305 4715
C.I1.2.4.1 Pohledavky za spolecniky 062 0 0 0 0
C.I1.2.4.2 Socidlni zabezpecCeni a zdravotni pojisténi |063 0 0 0 0
C.I1.2.4.3 Stat - danové pohledavky 064 808 0 808 3490
C.1IT.2.4.4 Kratkodobé poskytnuté zdalohy 065 183 (%] 183 187
C.IT1.2.4.5 Dohadné ucty aktivni 066 297 297 1021
C.IT.2.4.6 Jiné pohledavky 067 17 (%] 17 17
C.III *|Kratkodoby financni majetek 068 0 0 0 0
C.ITI.1 Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 069 0 0 0 0
C.III.2 Ostatni kratkodoby financni majetek 070 0 0 0 0
C.Iv. *|Penézni prostredky 071 418 418 443
C.Iv.1 Penézni prostredky v pokladné 072 252 252 282
C.IV.2 Penézni prostredky na uctech 073 166 166 161
D *|Casové rozliseni 074 44 44 12
D.1 Naklady pristich obdobi 075 44 44 12
D.2 Komplexni nalady prisStich obdobi 076 0 (4] 0
D.3 Prijmy pristich obdobi 077 0 0 0




IC : 47673788
PASIVA 12-22  12-21

Oznaceni obdobi obdobi
a b P 5 6

PASIVA CELKEM 078 263111 264446
A Vlastni kapital 079 210725 200082
A.I Zakladni kapital 080 42700 42820
A.T.1 Zakladni kapital 081 42820 42820
A.I.2 Vlastni podily (-) 082 -120 0
A.I.3 Zmény zakladniho kapitalu 083 0 0
A.II Azio a kapitdlové fondy 084 1126 1126
A.II.1 Azio 085 828 828
A.II.2 Kapitalové fondy 086 298 298
A.II.2.1 Ostatni kapitalové fondy 087 0 0
A.II.2.2 Ocenovaci rozdily z precenéni majetku a zava. 088 298 298
A.II.2.3 Ocenovaci rozdily z prec. pri prem.obch.korp. 089 0 0
A.II1.2.4 Rozdily z premén obchodnich korporaci 090 0 0
A.II.2.5 Rozdily z ocenéni pri preméndach obch. korpor. 091 0 0
A.III Fondy ze zisku 092 18962 18636
A.I1I.1 Ostatni rezervni fondy 093 15044 14859
A.III.2 Statutarni a ostatni fondy 094 3918 3777
A.IV. Vysledek hospodareni minulych let 095 133532 133801
A.1IV.1 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata min.1|096 133532 133801
A.IV.2 Jiny vysledek hospodareni minulych let 097 0 0
A.V Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi+/- 098 14405 3699
A.VI Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku/-|099 0 0
B+ C Cizi zdroje 100 50560 62597
B.I Rezervy 101 2199 994
B.I.1 Rezerva na dichody a podobné zavazky 102 0 0
B.I.2 Rezerva na dan z prijmd 103 1103 0
B.I.3 Rezervy podle zvlastnich prdvnich predpist 104 0 0
B.I.4 Ostatni rezervy 105 1096 994
C. Zavazky 106 48361 61603
C.I Dlouhodobé zavazky 107 42530 50006
C.I.1 Vydané dluhopisy 108 0 0
c.I.1.1 Vyménitelné dluhopisy 109 0 0
C.I.1.2 Ostatni dluhopisy 110 0 0
C.I.2 Zavazky k uvérovym institucim 111 26078 33172
C.I.3 Dlouhodobé prijaté zalohy 112 0 0
C.I.4 Zavazky z obchodnich vztahl 113 0 0
C.I.5 Dlouhodobé sménky k uhradé 114 0 0
C.I.6 Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 115 0 0
C.I.7 Zavazky - podstatny vliv 116 0 0
C.I.8 OdloZeny danovy zavazek 117 12191 11508
C.I.9 Zavazky - ostatni 118 4261 5326
C.I.9.1 Zavazky ke spolecniklm 119 0 0
C.I.9.2 Dohadné ucty pasivni 120 0 0
C.I.9.3 Jiné zavazky 121 4261 5326




IC : 47673788

PASIVA Bézné ucetni Minulé
Oznaceni obdobi obdobi
a b P 5 6
C.II * | Kratkodobé zavazky 122 5831 11597
C.II.1 * Vydané dluhopisy 123 0 0
C.II.1.1 Vyménitelné dluhopisy 124 0 0
C.II.1.2 Ostatni dluhopisy 125 0 0
C.II1.2 Zavazky k uvérovym institucim 126 217 4952
C.II.3 Kratkodobé prijaté zalohy 127 0 0
C.IT.4 Zavazky z obchodnich vztahl 128 5465 16779
C.II.5 Kratkodobé sménky k uhradé 129 0 0
C.II.6 Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 130 0 0
C.II.7 Zavazky - podstatny vliv 131 0 0
C.II.8 *|Zavazky ostatni 132 149 -10134
C.II.8.1 Zavazky ke spolecnikdm 133 1208 1083
C.II.8.2 Kratkodobé financni vypomoci 134 0 0
C.II.8.3 Zavazky k zaméstnancdm 135 1876 1766
C.II.8.4 Zavazky ze socidlniho zabezp. a zdravot. poj. 136 997 875
C.II.8.5 Stat - danové zdavazky a dotace 137 -4426 -14104
C.II.8.6 Dohadné ucty pasivni 138 450 237
C.II.8.7 Jiné zavazky 139 44 9
D */Casové rozliseni pasiv 140 1826 1767
D.1 Vydaje pristich obdobi 141 1826 1767
D.2 Vynosy pristich obdobi 142 0 0

Prdvni forma

akciova spolecnost
Predm.podnikani zemédélska prvovyroba

Sestaveno:
10.02.2023

Podpisovy zaznam statutdrniho organu




Vykaz zisku a ztraty
- druhové clenéni
v plném rozsahu
k 31.12.2022
(v celych tisicich K¢)

IC: 47673788

Nazev a sidlo ucetni jednotky
ZEAS Brezna a.s.

Namésti Miru 4
78991 Stity

REGISTRACE

Misto : Krajsky soud v Ostravé

Spis : 0ddil B, vlozka 629

VYKAZ ZISKU A ZTRATY - DRUHOVE CLENENI Skutecnost v ucetnim obdobi

12-22 12-21
a b r. 1 2
I Trzby z prodeje vyrobkl a sluzeb o1 96720 73424
II Trzby za prodej zbozi 02 9] 0
A *|Vykonova spotreba 03 63834 52631
A.1 |Naklady vynaloZené na prodané zbozi 04 0 0
A.2 |Spotreba materidlu a energie 05 52975 40709
A.3 |Sluzby 06 10859 11922
B Zména stavu zdsob vlastni &innosti (+/-) 07 -917 -2191
C Aktivace (-) 08| -11594 -9221
D  *|0sobni naklady 09 37107 35429
D.1 |Mzdové ndklady 10 27286 26184
D.2.*|Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi 11 9821 9245
a ostatni naklady

D.2.1|Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 9189 8755
D.2.2 0statni ndklady 13 632 490
E * Upravy hodnot v provozni oblasti 14 17035 16452
E.1 *| Upravy hodnot dlouh.nehmotného a hmotného majetku 15 17035 16452
E.1.1  Upravy hodnot dlouh.nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 17035 16452
E.1.2| Upravy hodnot dlouh.nehmotného a hmotného majetku - do¢asné 17 0 0
E.2 Upravy hodnot zasob 18 0 )
E.3 |Upravy hodnot pohledavek 19 0 0
IIT *|Ostatni provozni vynosy 20 33205 29195
III.1| Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 5143 3108
III.2| Trzby z prodaného materialu 22 661 179
III.3| 3Jiné provozni vynosy 23 27401 25908
F *|0statni provozni naklady 24 4118 3594
F.1 Zlstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 2357 2020
F.2 Prodany material 26 47 42
F.3 Dané a poplatky 27 531 602
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni ndklady pristich obdobi|28 102 1
F.5. Jiné provozni naklady 29 1081 929
* Provozni vysledek hospodareni: TI.+II.+III.-A.-B.-C.-D.-E.-F 30 20342 5925
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY - DRUHOVE CLENENI

Skutecnost v ucetnim obdobi

12-22 12-21
a b r. 1 2
IV *|Vynosy z dlouhodobého financniho majetku - podily 31 0 0
Iv.1 Vynosy z podild - ovladand nebo ovladajici osoba 32 9] 0
Iv.2 Ostatni vynosy z podill 33 0 0
G Naklady vynalozené na prodané podily 34 0 0
V. *|Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 35 0 0
V.1 Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 36 0 0

- ovladana nebo ovladajici osoba

V.2 Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého financniho majetku 37 0 0
H Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym financ¢nim majetkem |38 0 0
VI *|Vynosové uroky a podobné vynosy 39 1 2
VI.1 Vynosové Uroky a podobné vynosy ovladanda nebo ovladajici osob |40 0 0
VI.2 Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41 1 2
I Upravy hodnot a rezervy ve finan¢ni oblasti 42 9] 0
J *|Nakladové uroky a podobné ndklady 43 2501 1070
J.1 Nakladové uroky a podobné naklady ovladana nebo ovladajici os 44 0 0
J.2 Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 45 2501 1070
VII |Ostatni financni vynosy 46 0 0
K Ostatni financni naklady 47 47 50
* Finan¢ni vysledek hospodareni (+/-) 48 -2547 -1118
*ok Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 49 17795 4807
L *|Dan z prijmd 50 3390 1108
L.1 Dan z prijmi splatna 51 2707 313
L.2 Dan z prijmi odlozena (+/-) 52 683 795
*x Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 53 14405 3699
M Prevod podilu na vysledku hospodareni spolecnikim (+/-) 54 0 0
***  Vysledek hospodareni za ucetni obdobi (+/-) 55 14405 3699
* Cisty obrat za Géetni obdobi: I.+ II.+ III.+ IV.+ V.+ VI.+ VII. 56 129926 102621

Pravni forma akciova spolecnost
Predm.podnikani| zemédélska prvovyroba

Sestaveno:
10.02.2023

Podpisovy zaznam statutdrniho organu
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Uéetni jednotka ZEAS B fezna a. s.
Priloha v U €etni zav érce k 31. prosinci 2022

1. POPIS SPOLECNOSTI

ZEAS Bfeznéa a. s. (dale jen ,spoleénost”) je akciova spole¢nost, ktera sidli v Ceské republice na namésti

Miru 4, ve Stitech, identifikaéni &islo 47673788. Spoleénost byla zapsana do obchodniho rejstfiku Krajského
soudu v Ostravé pod spisovou znackou 629, oddil B.

Pfedmét podnikani - hostinské ¢innost
- zemédélstvi, v¢. prodeje nezpracovanych zem. vyrobku
- silniéni motorovéa doprava nékladni
- obrabécstvi
- opravy silni¢nich vozidel
- vyroba, obchod a sluzby
- vyroba elektfiny

Ve sledovaném obdobi probéhla v souladu s ustanovenim § 421 odst. 2 pism. e) a f) zakona ¢. 90/2012 Sb.
volba ¢lend pfedstavenstva a dozor€i rady akciové spole€nosti. Valna hromada znovu zvolila vSechny
dosavadni éleny predstavenstva a v dozoréi radé doslo k jedné zméné&. Uginnost volby téchto kandidatd na
Cleny predstavenstva a dozoréi rady byla navrhovana tak, aby jejich funkéni obdobi bezprostfedné
navazovalo na funkéni obdobi soucasnych ¢lend statutarnich organd spolec¢nosti. Ve sledovaném obdobi
nedos$lo k zadné vyznamné zméné.

Predstavenstvo - Helena HoSkova - pfedseda
- Vladimir Svétlik - mistopfedseda
- Ing. Josef Jurasek - Clen
- Libor Divis - Clen
- Jifi Pospisil - Clen
- Milan Cikryt - Clen
- Ing. Radka Brixovéa - Clen
Dozor¢i rada - Ludmila Segethova - pfedseda
- Vladimir Okfina - Clen
- Olga Spanila - Clen

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI U CETNi ZAVERKY

Prilozena individuélni U¢etni zavérka byla pfipravena v souladu se zdkonem ¢. 563/1991 Sb., o Géetnictvi, ve
znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakona o GCetnictvi“) a provadéci vyhlaSkou €. 500/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisu, pro ucetni
jednotky, které jsou podnikateli Uc¢tujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisu,
ve znéni platném pro rok 2022 a 2021 (dale jen ,provadéci vyhlaSka k zdkonu o Ucetnictvi).
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Uéetni jednotka ZEAS B fezna a. s.
Priloha v U €etni zav érce k 31. prosinci 2022

3. OBECNE UCETNIi ZASADY, UCETNIi METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY

Zpusoby ocenovani, které spole¢nost pouzivala pfi sestaveni UCetni zavérky za rok 2022 a 2021 jsou
nasleduijici:

a) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocenuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a dalSi naklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby hmotny majetek vyrobeny ve spole¢nosti se ocefiuje vlastnimi naklady, které zahrnuji pfimé
materidlové a mzdové naklady a vyrobni rezijni naklady pfipadné ¢ast spravnich naklada.

Vynosy z prodeje vyrobkd vyrobenych pfi zkouSkach tohoto majetku pfed jeho uvedenim do provozu se
Gctuji do provoznich vynosu.

Drobny dlouhodoby hmotny majetek jde o majetek s dobou pouzitelnosti delSi nez jeden rok a vstupni cenou
v rozmezi od K¢ 60 000,- do K& 80 000,-K¢, tento majetek spolecnost odepisuje rovhomérné po dobu 24
mésicu.

Ostatni hmotny majetek v pofizovaci cené vysSi nebo rovné 5000,- K& a nizSi nebo rovné 59 999,- K¢ je

veden v podrozvahové evidenci a Gétuje se jednordzové do nékladl jako spotfeba materialu.

V dlouhodobém majetku ,Dospéla zvifata a jejich skupiny” jsou zafazena i zvifata, jejichZ pofizovaci cena je
nizsi nez 80 tis. K¢, ale dle plemenéafské evidence jde o dospéla zvifata. Dle vnitropodnikovych smérnic se
jedna o dlouhodoby majetek, tato zvifata se odepisuji rovhomérné po dobu 36 mésicu.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 80 tis. KE vroce 2022 a 2021 se odepisuje do nakladli po dobu
ekonomické Zivotnosti.

Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku se sniZuje o dotace ze statniho rozpoctu.

Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvySuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
Udrzba se Uctuji do néakladd.

Odpisy

Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zzivotnosti pfisluSného majetku.

Odpisovy plan je v pribéhu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé ocekavané
doby Zivotnosti.

b) Finan éni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek tvofi realizovatelné cenné papiry a podily, jsou to cenné papiry a podily, které
nejsou cennym papirem k obchodovéani, cennym papirem drzenym do splatnosti ani majetkovou G¢&asti.

Podily a cenné papiry se ocenuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu pofizeni a pfimé naklady
s pofizenim souvisejici, napf. poplatky a provize makléfiim a burzam.

K 31. 12. se jednotlivé slozky finanéniho majetku pfecenuji nize uvedenym zplsobem:

- Realizovatelné cenné papiry a podily pfedstavujici minoritni U¢ast redlnou hodnotou, zména reélné
hodnoty se Uctuje do vlastniho kapitalu jako ocernovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd.

Reélna hodnota predstavuje trzni hodnotu, kterd je vyhlaSena na tuzemské &i zahrani¢éni burze, pfipadné
ocenéni kvalifikovanym odhadem nebo posudkem znalce, neni-li trzni hodnota k dispozici.

Ekvivalenci se rozumi pofizovaci cena Ucasti upravena na hodnotu odpovidajici mife Ucasti spole¢nosti na
vlastnim kapitalu.
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Pokud dochézi k poklesu ucetni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci rozvahového
dne neprecenuje, rozdil se povazuje za do¢asné snizeni hodnoty a je zauc¢tovany jako opravna polozka.

c) Penézni prost fedky
Penézni prostfedky tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich uétech.
d) Zasoby

Nakupované zasoby jsou ocenény pofizovacimi cenami s pouzitim metody vazenym aritmetickym
primérem. Pofizovaci cena zasob zahrnuje néklady na jejich pofizeni v€etné nakladd s pofizenim
souvisejicich (ndklady na prepravu, clo, provize atd.).

Vyrobky a nedokonéend vyroba se oceniuji skute¢nymi vlastnimi naklady. Vlastni naklady zahrnuji pfimé
naklady vynaloZzené na vyrobu, popf. i pfifaditelné nepfimé naklady, které se vztahuji k vyrobé. Nepfimé
naklady zahrnuji prace traktort, sklizecich mlati¢ek, nékladni autodopravy, potaht a tézkych mechanizm0
pro jednotlivé vykony rostlinné a zivociSné vyroby. Jde o zahrnuti skute¢nych néklad( téchto pomocnych
¢innosti provadéné pro jednotlivé plodiny a zvifata.

e) Pohledavky

Pohledavky se ocenuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje
pomoci opravnych polozek na vrub nakladu na jejich realizaéni hodnotu a to na zakladé individualniho
posouzeni jednotlivych dluznik( a vékové struktury pohledavek.

Dohadné ucty aktivni se ocenuji na zakladé odbornych odhad( a propodtu.

Pohledavky i dohadné ucty aktivni se rozdeéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésica vcetné) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicu), s tim, ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

f)  Vlastni kapital

Zé&kladni kapitél spole¢nosti se vykazuje ve vySi zapsané v obchodnim rejstfiku krajského soudu. Pfipadné
zvySeni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zékladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni Géetni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény z&kladniho kapitalu. Vklady pfesahujici zakladni kapitél se
vykazuji jako azio. Ostatni kapitalové fondy jsou tvofeny penézitymi Ci nepenézitymi vklady nad hodnotu
zakladniho kapitalu apod.

Podle stanov spole¢nost vytvari dale rezervni fond ke kryti ztrat spole€nosti. Doposud vytvoreny rezervni
fond se ro¢né doplfiuje o Castku 5 % ze zisku vykdzaného v fadné Ucetni zavérce. O jeho doplfiovani,
pouziti a Cerpani rozhoduje na navrh predstavenstva valna hromada.

g) Cizi zdroje

Spole€nost vytvafi zdkonné rezervy ve smyslu zakona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v pfipadech,
kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vySi a termin plnéni pfi dodrzeni vécné a casové

souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuji
také hodnoty zjiSténé v dusledku ocenéni financnich derivatd realnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky k Gvérovym institucim se vykazuji ve jmenovité hodnoté.

Dohadné cty pasivni jsou ocenovany na zakladé odbornych odhadd a propoctd. Rozdéluji se na
kratkodobé a dlouhodobé.
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h) Pouziti odhad G

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji vliv na
vykazované hodnoty majetku a zavazkd k datu Ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynost a néakladi za
sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé vSech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhadd odliSovat.

i) Uétovani vynos G a naklad a
Vynosy a naklady se GcCtuji Casové rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i asové souviseji.
i) Dan z pfFijma

Naklad na dan z pfijmQ se pocith za pomoci platné danové sazby z G€etniho zisku zvySeného nebo
snizeného o trvale nebo docasné dariové neuznatelné naklady a nezdanované vynosy (napf. tvorba a
zuctovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, néklady na reprezentaci, rozdil mezi G¢etnimi a dafiovymi
odpisy atd.). Dale se zohlednuji polozky snizujici zaklad dané (dary), od¢itatelné polozky (danova ztrata,
naklady na realizaci projektt vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pFijma.

Odlozena dafovéa povinnost odrazi dafiovy dopad pfechodnych rozdild mezi zistatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska Ucetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

Ugetni zavérka predchazi koneénému vypodtu dané z piijma, vytvaii proto Gdetni jednotka rezervu na dan
Z pfijma.

V roce 2022 bylo na zalohach na dan z pfijmu pravnickych osob celkem zaplaceno 1 605 tis. K¢, protoze
Ucetni jednotka vykazuje k datu zavérky jiz zaplacené zalohy na splatnou dani, zapoditaji se tyto zalohy proti
rezervé na splatnou dan a rezerva se tudiz vykaze pouze ve vySi nedoplatku splatné dané.

Detailni rozpis zaplacenych zéloh: 07.03.2022 723 900,- K&
13.06.2022 723 900,- K&
13.09.2022 78 400,- K&
13.12.2022 78 400,- K&

Celkem 1.604.600,- K &

k) Dotace / Investi éni pobidky

Dotace je zaucétovana v okamziku jejiho pfijeti ¢i nezpochybnitelného naroku na pfijeti. Dotace pfijata na
Uhradu nékladl se Gc¢tuje do provoznich nebo finanénich vynosl. Dotace pfijata na pofizeni dlouhodobého
majetku véetné technického zhodnoceni a na Uhradu Urokd zahrnutych do pofizovaci ceny majetku snizuje
pofizovaci cenu nebo vlastni naklady na pofizeni.

)  Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky, je zachycen
v Ucetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udélosti poskytly doplfujici informace o skuteénostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky doSlo k vyznamnym udalostem

zohlednujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v pfiloze
Ucetni zavérky, ale nejsou zauctovany v Ucetnich vykazech.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK
a) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K ¢€)

PORIZOVACI CENA

Pocate¢ni oo - . N Konecny
sustatek PFirGstky Vyfazeni Prevody Zistatek
Pozemky 42 294 3313 45 0 45 562
Stavby 183 400 290 0 0 183 690
Hmotné movité véci a jejich soubory (pracovni stroje,
dopravni prostfedky, pristroje, inventar) 112 674 3178 220 0 115 632
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku
Péstitelské celky trvalych porostl
Dospéla zvifata a jejich skupiny 26 037 11 008 10 094 0 26 951
Jiny dlouhodoby hmotny majetek
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0 0
Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 16 0 0 0 16
Celkem 2022 364 421 17 789 10 359 0 371 851
Celkem 2021 355912 19 006 10 497 0 364 421
OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY
Pocate¢ni . Prodeje, . . N Konecny Opravné
zustatek Odpisy likvidace Vyrazeni Prevody zustatek polozky
Pozemky 0 0 0 0 0 0 0
Stavby 65 351 4 663 0 0 0 70 014 0
Hmotné movité véci a jejich
soubory (pracovni stroje,
dopravni prostredky,
pfistroje, inventar) 72 530 5961 220 0 0 78 271 0
Ocenovaci rozdil
k nabytému majetku
Péstitelské celky trvalych
porostl
Dospéla zvifata a jejich
skupiny 15590 6 201 8872 0 2520 15 439 0
Jiny dlouhodoby hmotny
majetek
Poskytnuté zalohy na
dlouhodoby hmotny majetek
Nedokonc¢eny dlouhodoby
hmotny majetek
Celkem 2022 153 471 16 825 9 092 0 2520 163 724 0
Celkem 2021 143 990 16 339 8 954 0 2 096 153 471 0

K 31.12. 2022 souhrnna vySe hmotného majetku neuvedeného v rozvaze cinila v pofizovacich cenach

3495 tis. K& (k 31. 12. 2021 3 363 tis. K¢&).
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K 31. 12. 2022 byl majetek (budovy, pozemky, bioplynovéa stanice) v pofizovaci cené 176 112 tis. K& (k 31.
12. 2021 176 112 tis. K&) a zUstatkové hodnoté 108 892 tis. K& (k 31. 12. 2021 114 062 tis. K¢&) byl zastaven
na kryti 145 886 tis. K& (viz bod 14 a bod 12).
b) Dlouhodoby finan ¢éni majetek (v tis. K €)

Prehled o pohybu dlouhodobého finanéniho majetku:

ZUstatek

k 31.12. 2020

ZUlstatek
k 31. 12. 2022

Zlstatek

k31 12 2021 Frirdstky  Ubytky  Precenéni

Priristky ~ Ubytky  Pfecenéni

Podily — ovladana
nebo ovladajici
osoba

Zapujcky a avéry —
ovladana nebo
ovladajici osoba

Podily — podstatny

vliv

Zapujcky a avéry —

podstatny vliv

Ostatni

dlouhodobé cenné

papiry a podily 398
Zapujcky a aveéry -

ostatni

Jiny dlouhodoby
finanéni majetek

Poskytnuté zalohy
na dlouhodoby
finanéni majetek

0 0 0 398 0 0 0 398

Celkem 398

0 0 0 398 0 0 0 398

Akcie byly ponechany v pofizovaci cené, protoZze naklady na zjisténi realné ceny by neodpovidali hodnoté
informace, kterou pfecenénim zjistime.

Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily k 31. 12. (v tis. K&):

2022 2021
Pocet akcii/ Troni Pocet akcii/ Troni
Osoba Jmenovita Vynosy Jmenovita Vynosy
hodnota hodnota
hodnota hodnota
Svaz vyrobcu mléka a. 116 ks/ 0 116 ks/ 0
S. 32.780,- K¢ 32.780,- K¢

Této spole¢nosti je prodavana vesSkerd produkce mléka. Akcie jsou neregistrované a vefejné
neobchodovatelné.

5. ZASOBY

K 31. 12. 2022 byly zasoby spole¢nosti v hodnoté 37.729 tis. K¢ (k 31. 12. 2021 35.633 tis. K&).
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6. POHLEDAVKY
Pohledavky s dobou splatnosti delSi nez 5 let spoleénost nema.

K 31. 12. 2022 pohledavky po lhaté splatnosti a to do 30 dni €inily 800 tis. K& (k 31. 12. 2021 13 tis. K&).

K 31. 12. 2022 méla spole¢nost dlouhodobé pohledavky ve vysSi 12 tis. K& (k 31. 12. 2021 35 tis. K&) tykajici
se zalohy na poskytované asanacni sluzby.

7. OPRAVNE POLOZKY
Opravné poloZzky vyjadfuji pfechodné snizeni hodnoty aktiv (uvedenych v bodech 4,5 a 6).

Zmény na uétech opravnych polozek (v tis. K&):

Opravné Zustatek Netto zména Zuastatek Netto zména Zustatek
polozZky k: k 31.12. 2020 v roce 2021 k 31.12. 2021 Vv roce 2022 k 31.12. 2022
dlouhodobému

majetku

zasobam

pohledavkam —
zakonné

pohledavkam -
ostatni

Zéakonné opravné polozky se tvofi v souladu se zakonem o rezervach a jsou dafiové uznatelné.

8. KRATKODOBY FINAN CNi MAJETEK A PEN EZNi PROSTREDKY

Spole¢nost ma otevieny kontokorentni téet u MONETY Money Bank a. s., ktera ji umoznuje ¢erpat Gvér do
vySe 5.000 tis. K&. K 31. 12. 2022 ¢&inil zaporny zustatek (v souladu s dohodnutym Gvérovym ramcem 5.000
tis. K&) 217 tis. K& (k 31. 12. 2021 4 952 tis. K&) a v rozvaze je vykazan jako kratkodoby zévazek
k avérovym institucim (viz bod 14).

9. CASOVE ROZLISENI AKTIV

Néklady pfistich obdobi zahrnuji pfedevSim predplatné roku 2023 a licenci CODEXIS GREEN , jsou
Uctovany do nakladu obdobi, do kterého vécné a ¢asové prislusi.

10. VLASTNI KAPITAL

Pfrehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

ZUstatek Zuwiseni Sniveni ZUstatek Zwseni Sniveni ZUstatek
k 31. 12. 2020 vy k 31. 12. 2021 vy k 31. 12. 2022
Pocet akcif 4282 0 0 4282 0 0 4282
Zakladni kapital 42 820 0 0 42 820 0 0 42 820
Vlastni podily 0 0 0 0 120 0 -120
Azio 828 0 0 828 0 0 828
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Ostatni kapitalové fondy 0 0 0 0 0 0 0

Ocenovaci rozdily
z pfecenéni majetku a
zavazkil 298 0 0 298 0 0 298

Ocenovaci rozdily
z pfecenéni pfi pfeménach
obchodnich korporaci

Rozdily z pfemén
obchodnich korporaci

Rozdily z ocenéni pfi
pfeménach obchodnich

korporaci
Ostatni rezervni fondy 14 104 755 0 14 859 185 0 15 044
Statutarni a ostatni fondy 3485 473 181 3777 494 353 3918

Vysledek hospodareni
minulych let 123 200 10 601 0 133 801 0 -269 133532

Jiny vysledek hospodareni
minulych let (oprava chyby
/ zména metody

Hospodarsky vysledek
bézného Gcetniho obdobi 15103 3699 15103 3699 14 405 3699 14 405

Rozhodnuto o zalohové
vyplaté podilu na zisku (-) 0 0 0 0 0 0 0

Zé&kladni kapital spole¢nosti se sklada ze 4 282 akcii na jméno plné upsanych a splacenych, s nomindlni
hodnotou 10.000,- K&. Ostatni kapitalové fondy se skladaji z azia a ocenovaciho rozdilu.

V roce 2022 spoleénost poridila 15 ks vlastnich akcii v cené 120 tis. K& (k 31. 12. 2021 nevlastnila zadné
vlastni akcie) v souladu s § 272 odst.3 zakona €. 90/2012 Sb. z diivodu odmitnuti souhlasu z pfevodem.

Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazka vznikly z diivodu precenéni akcii na jméno, které jsou
neregistrované a verejné neobchodovatelné.

Spole¢nost v souladu se stanovami pridélila do rezervniho fondu 185 tis. K& a do socialniho fondu 486 tis.
Kg.

Fondy ze zisku jsou uréeny ke kryti ztrat spolec¢nosti, k uspokojovani socialnich, kulturnich a dalSich potfeb
zameéstnancu. V roce 2022 dosSlo k doplaceni pijcky poskytnuté ze soc. fondu ve vysi 8 tis. KE.

Na zékladé rozhodnuti valné hromady spole¢nosti konané dne 20.5.2022 bylo schvaleno vySe uvedené
rozdéleni zisku za rok 2021.

Dne 7.7.2022 vyplatila spoleénost podily na zisku za rok 2021 v ¢astce 700 K& na akcii, v celkové vysi 2 998
tis. KC.

Navrh na rozdéleni zisku U¢etniho obdobi 2022 ( v tis. K¢)

dosazeny zisk 14 405
pridél do rezervniho fondu 720
pridél do socialniho fondu 506
pridél do nerozdéleného zisku min. let 9882
vyplata dividend a tantiém 3297

9/17



Uéetni jednotka ZEAS B fezna a. s.
Priloha v U €etni zav érce k 31. prosinci 2022

11. REZERVY

Zmény na uctech rezerv (v tis. K&):

Reze Zustatek Netto zména Zustatek Netto zména Zustatek
vy k 31.12. 2020 v roce 2021 k 31.12. 2021 Vv roce 2022 k 31.12. 2022
Na dichody a podobné zavazky 0 0 0 0 0
Na dar z pfijmu 2895 -2 582 313 2394 2707
Podle zvlastnich pravnich predpisu 0 0 0 0 0
Ostatni 0 994 994 102 1096

Spolecnost vytvorila rezervu na dan z pfijmu ve vysi 2 707 tis. K&, ktera byla ve vykaze rozvahy snizena o
uhrazené zalohy na dan z pfijmu ve vySi 1 605 tis. K&.

Spolecnost v roce 2022 vytvofila G€etni rezervu na nevycerpanou dovolenou.

12. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost méla k 31.12. nasledujici emitované dluhopisy, dlouhodobé sménky k uhradé a ostatni
dlouhodobé zavazky (v tis. K&):

Terminy/Podminky 2022 2021
Vydané dluhopisy
Dlouhodobé sménky k Ghradé
Jiné dlouhodobé zavazky 31.10.2026 4261 5 326
Celkem 4261 5 326
Minus splatka v nasledujicim roce (1065 ) (1065 )
Celkem 3196 4261

Zéavazky s dobou splatnosti delSi nez 5 let Cinily k 31. 12. 2022 4 261 tis. K¢ a (k 31. 12. 2021 5 326 tis. K&).

Dlouhodobé zavazky k 31. 12., kryté zastavnim pravem nebo zarukou ve prospéch véfitele (v tis. K&):

Zavazek 2021 2022 Lhdta splatnosti Forma a povaha zajiSténi
CR - Statni pozemkovy tfad 5326 4261 2026 Zastavni a predkupni pravo

13. KRATKODOBE ZAVAZKY

K 31. 12. 2022 méla spole¢nost nasledujici kratkodobé zavazky, kryté zastavnim pravem nebo zarukou ve
prospéch véfitele (v tis. KE&):

Zavazek 2021 2022 Lhlta splatnosti Forma a povaha zajisténi
Kontokorentni tcet 4 952 217 2023 sménka

Dohadné ucty pasivni zahrnuji pfedevSim néklady na nevyfakturované dodavky za elektrikou energii, plyn a
vodu. Jejich vySe je stanovena na zakladé skutecné spotreby.
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Uéetni jednotka ZEAS B fezna a. s.
Priloha v U €etni zav érce k 31. prosinci 2022

14. ZAVAZKY K UV EROVYM INSTITUCIM

2022 2021

Banka Termin Urokovéa Celkowy limit Céastka v Castka  Céastkav Céastka

Y sazba vy ciziméné  vtis. K&  ciziméng  vtis. K&
MONETA Money Bank a.s. 2023 1M PRIBOR +1,9 % 5687 0 266 0 903
MONETA Money Bank a.s. 2026 1M PRIBOR +1,9 % 64 142 0 18 290 0 23 685
MONETA Money Bank a.s. 2030 1M PRIBOR +1,9 % 10 000 0 7522 0 8 584
Bankovni Gvéry 0 26 078 0 33172
Kontokorentni Gcty 2023 1M PRIBOR +3,4 % 5000 0 217 0 4 952
Finanéni vypomoci
Celkem 0 26 295 0 38 124
Spléatka v nasledujicim roce 2023 6 939 tis. K&
Spléatky v dalSich letech 2024 6 456 tis. K&

Néklady na uUroky vztahujici se k zavazkiim k avérovym institucim za rok 2022 &inily 2 501 tis. K& (v roce
2021 1 070 tis. K&.

Prehled splatnosti zavazkud k Gvérovym institucim v tis. K&:

Bankovni avéry Kontokorentni Gcty
2023 6 722 217
2024 6 456 0
2025 6 456 0
2026 a dale 3759 0

15. CASOVE ROZLISENI PASIV

Vydaje pFistich obdobi zahrnuji pfedeviim mzdové naklady a jsou Uctovany do nakladd obdobi, do kterého
vécné a Casove prislusi.

16. DAN Z PRIJMU

Vypocet efektivni darnové sazby za rok 2021 a 2020 (v tis. K¢):

2022 2021
Zisk pred zdanénim 17 795 4 807
Dan z pfijmi splatna 2707 313
Dan z pfijm0 odlozena 682 795
Efektivni dariova sazba (%) *) 19 19

*) Efektivni dariova sazba predstavuje podil souctu dané z prijmu
splatné a odlozené a zisku pred zdanénim
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Uéetni jednotka ZEAS B fezna a. s.
Priloha v U €etni zav érce k 31. prosinci 2022

Spole¢nost vygislila odlozenou dar nasledovné (v tis. K&):

2022 2021
Odlozena Odlozeny Odlozena Odlozeny
Polozky odlozené dané dariova dariovy dariova dariovy
pohledavka zavazek pohledavka zavazek
Rozdil mezi G¢etni a dafiovou zlstatkovou
cenou dlouhodobého majetku 12191 11 508
Ostatni pfechodné rozdily:
OP k pohledavkam
OP k zadsobam
OP k dlouhodobému majetku
Rezervy
Dohadné polozky
Danova ztrata z minulych let
Celkem 12 191 0 11 508

Spole¢nost zauc¢tovala odlozeny danovy zavazek ve vysi 12 191 tis. K¢ z titulu rozdilu mezi G¢etni a danovou

zUstatkovou cenou dlouhodobého majetku.

17. POLOZKY NEUVEDENE V ROZVAZE

Spole€nost ma vesSkery majetek a zavazky a to jak penézni, tak nepenézni uvedené v rozvaze.

18. VYNOSY

Rozpis trzeb spole¢nosti z prodeje zbozi, vyrobkl a sluzeb z bézné Cinnosti (v tis. KE):

2022 2021
Domaci Zahraniéni Doméci Zahraniéni
Vyrobky rostlinné vyroby 5702 0 3643 0
Vyrobky ZivociSné vyroby — mléko 58 630 0 45 967 0
Zivogisna vyroba — zvitata 8 416 0 6 910 0
Elektrick& energie 21 200 0 14 377 0
Zavodni jidelna 1587 0 1520 0
Bytové hospodarstvi 427 0 484 0
Sluzby prepravni, ostatni 0
Y prep 532 0 523
Vynosy celkem 96 494 73424 0

Prevéazna ¢ast vynosu spolecnosti za rok 2022 je soustfedéna na jednoho hlavniho zakaznika.

Ve vynosech déle spole¢nost eviduje zemédélské dotace na provozni UcCely pfijaté ze statniho rozpoctu ve

vySi 24 680 tis. K& (v roce 2021 25 056 tis. K¢).
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Uéetni jednotka ZEAS B fezna a. s.
Priloha v U €etni zav érce k 31. prosinci 2022

19. OSOBNI NAKLADY

Rozpis osobnich nakladu (v tis. K&):

2022

2021

Clenové Fidicich,

Clenové Fidicich,

Celkovy pocet . Celkovy pocet .
zameéstnancu k(’)ntr,olmchg , zameéstnancu k(’)ntr,olmchg .
spravnich organd spravnich organu
Primérny pocet zaméstnanct 63 9 61 9
Mzdy 27 287 5070 26 184 4787
Socialni zabezpecéeni a
zdravotni pojisténi 9189 1691 8 755 1521
Ostatni 632 490
Osobni naklady celkem 37 108 6761 35 429 6 308

Prameérny ro¢ni pfepocéteny pocet zaméstnancu v prabéhu roku 2022 ¢&inil 68 osob.

Odmeény ¢lenam kontrolnich ¢i spravnich organud z divodu jejich funkce (v tis. KE):

2022 2021
Odména ¢lentm kontrolnich organt 91 82
Odména ¢lendm spravnich organt 370 342
Celkem 461 424

20. INFORMACE O TRANSAKCICH SE SP RIZNENYMI STRANAMI

V roce 2022 a 2021 neohdrzeli ¢lenové Fidicich, kontrolnich a spravnich organ zadné zalohy, zavdavky,
zapujcky, uvéry, pfiznané zaruky, a jiné vyhody.

21. VYZNAMNE POLOZKY Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Odmeény statutarnimu auditorovi k 31. 12.:

Sluzby 2022 2021
povinny audit roéni Géetni 40 000,- 40 000,-
jiné ovérovaci sluzby,

dariové poradenstvi

jiné neauditorské sluzby

Celkem 40 000,- K¢ 40 000,- K&

Polozka sluzby pfedstavuje plemenarské prace, veterinarni vykony, pacht, polni prace, asanace zvifat apod.

Ostatni provozni vynosy tvofi vynosy z pronajmu, dotace a nahrady od pojiStovny.

Ostatni provozni naklady tvofi pojistné.

Ostatni finanéni naklady tvofi naklady penézniho styku.
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Uéetni jednotka ZEAS B fezna a. s.
Priloha v U €etni zav érce k 31. prosinci 2022

Ostatni provozni vynosy a ostatni provozni néklady (v tis. K&):

2022 2021
Ostatni provozni vynosy 27 401 25908
Ostatni provozni naklady 1059 900

Finanéni vynosy a finanéni naklady (v tis. K¢):

2022 2021
Vynosové uroky 1 2
Nakladové troky 2501 1070
Kurzové zisky/ztraty -15 -12
Ostatni finan¢ni vynosy/naklady 0/32 0/38
Celkem -2 547 -1118

22. SOUHRNNA VYKAZANI TYP U UCETNICH PRIPADU

Spolecnost v Ucetni zavérce souhrnné vykazala nasledujici typy ucetnich pfipad:
- rezervu na dan z pfijma a uhrazené zalohy na dan z pfijma.

23. PREDPOKLAD NEP RETRZITEHO TRVANi SPOLE CNOSTI
Spole¢nost méla k 31. 12. 2022 vlastni kapital ve vysi 210 725 tis. K&, zakladni kapitél ve vysi 42 820 tis. KE.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2022 byla sestavena za pfedpokladu nepfetrzitého trvani spole¢nosti. Pfilozena
Ucetni zavérka tudiz neobsahuje zadné Upravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

24. PREHLED O PENEZNICH TOCICH (VIZ PRILOHA 1)
Pfehled o penéznich tocich byl zpracovan nepfimou metodou.

Penézni ekvivalenty predstavuji kratkodoby likvidni majetek, ktery Ize snadno a pohotové prevést na pfedem
znadmou ¢astku v hotovosti.

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty Ize analyzovat takto (v tis. K&):

31.12. 2022 31.12. 2021
Penize v hotovosti a ceniny 252 282
Ugty v bankach 166 161
Debetni zUstatek bézného Gétu zahrnuty v béZnych bankovnich Gvérech 217 4952
Penézni ekvivalenty zahrnuté v kratkodobém finanénim majetku 0 0
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty celkem 201 -4 509

Penézni toky z provoznich, investi¢nich nebo finan¢nich €innosti se uvadeéji v pfehledu o penéznich tocich
nekompenzované.
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Uéetni jednotka ZEAS B fezna a. s.
Priloha v U €etni zav érce k 31. prosinci 2022

25. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Podrobny pfehled o zménach vlastniho kapitélu spole¢nosti je uveden v samostatné priloze (viz Priloha 2) /
v bodé 10.

Sestaveno dne: 10.2.2023

Jméno a podpis Vladimir Svétlik - prokura

statutarniho organu spolec¢nosti: é{% /Q
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Uéetni jednotka ZEAS B fezna a. s.
Priloha v U €etni zav érce k 31. prosinci 2022

Priloha €. 2
Prehled o zm énéch vlastniho kapitalu (v tis. K = ¢€):
Zustatek P PO Zustatek o PO Zustatek
k3112 2020  2Wseni Snizeni | 31719 popp  ZWSeNt  Snizeni 4115 020
Pocet akcif 4282 0 0 4282 0 0 4282
Zakladni kapital 42 820 0 0 42 820 0 0 42 820
Vlastni podily (-) 0 0 0 0 120 0 -120
Azio 828 0 0 828 0 0 828
Ostatni kapitalové fondy 0 0 0 0 0 0 0
Ocenovaci rozdily
z pfecenéni majetku a
zvazkud 298 0 0 298 0 0 298
Ocenovaci rozdily
z precenéni pfi pfeménach
obchodnich korporaci
Rozdily z pfemén
obchodnich korporaci
Rozdily z ocenéni pfi
pfeménach obchodnich
korporaci
Ostatni rezervni fondy 14 104 755 0 14 859 185 0 15 044
Statutarni a ostatni fondy 3485 473 181 3777 494 353 3918
Vysledek hospodareni
minulych let 123 200 10 601 0 133801 0 269 133532
Jiny vysledek hospodareni
minulych let (oprava chyby
/ zména metody
Hospodarsky vysledek
bézného Ucetniho obdobi 15103 3699 15103 3699 14 405 3699 14 405
Rozhodnuto o zalohové
vyplaté podilu na zisku 0 0 0 0 0 0 0
Vlastni kapital celkem 199 838 15528 15284 200 082 14 964 4 321 210725
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Prehled o penézZznich tocich (cash flow)
neprimou metodou
k 31.12.2022
(v celych tis. K¢)

Nazev a sidlo ucetni jednotky ZEAS Brezna a.s.

IC: 47673788

Namésti Miru 4

78991 Stity

Oznaceni Ukazatel rad Hodnota

P. Stav penéznich prostredkld a penéznich ekvivalentl| 01 -4509
na zacatku ucetniho obdobi

= PENEZNI TOKY Z HLAVNI VYDELECNE CINNOSTI (PROVOZNI CINNOSTI)

Z. Ucetni zisk nebo ztrata z bé&zné &innosti 02 17795
pred zdanénim (bez uctd 591 az 596)

A.1l. Upravy o nepenézni operace 03 20427

A.1.1 Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou ZC prodanych 04 17035
stalych aktiv

A.1.2 Zména stavu opravnych polozek a rezerv 05 3679

A.1.3 Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (-/+) 06 -2787
(do vynost "-", do nakladd "+"

A.1.4. Vynosy z dividend a podild na zisku 07 2]

A.1.5 Vyuctované nakladové udroky (+) s vyjimkou kapita-| ©8 2500
lizovanych urok( a vyuctované vynosové uroky (-)

A.1.6. Pripadné upravy o ostatni nepenézni operace 09 (%}

A.* Cisty penézni tok z provozni &innosti pred zdané-| 10 38222
nim a zménami pracovniho kapitalu

A.2. Zména stavu nepen. slozek pracovniho kapitalu 11 -5207

A.2.1 Zména stavu pohledavek z prov.c¢innosti (+/-) 12 -2098
aktiv. uctd cas. rozliseni a doh. uc¢td aktivnich

A.2.2 Zména stavu krat.zavazkl z prov.c¢innosti (+/-) 13 -893
pasiv. uc¢td cas. rozliseni a doh. uc¢tl pasivnich

A.2.3. Zména stavu zasob (+/-) 14 -2096

A.2.4. Zména stavu kratkodobého financniho majetku 15 -120
nespadajiciho do pen. prostredkd a ekvivalentl

A, x* Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pred 16 33015
zdanénim

A.3. Vyplacené uroky s vyjimkou kapitalizovanych urokd| 17 -2501

A.4. Prijaté uroky 18 1

A.5. Zaplacena dan z prijmd 19 -2707
a za domérky dané za minula obdobi (-)

A.7. Prijaté podily na zisku (+) 20 (%}

AL KX* Cisty penézni tok z provozni &innosti 21 27808




p

Oznaceni Ukazatel rad Hodnota
= PENEZNI TOKY Z INVESTICNI CINNOSTI
B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv 22 -16720
B.2. Prijmy z prodeje stalych aktiv 23 5143
B.3. Padjcky a udvéry spriznénym osobam 24 (%}
B.*** Cisty penéZni tok z investiéni &innosti 25 -11577
= PENEZNI TOKY Z FINANCNI CINNOSTI
c.1 Zména stavu dlouhodobych zavazkl 26 -8159
c.2 Dopady zmén vlast. kapitalu na penézni prostredky 27 -3362
c.2.1 ZvysSeni penéznich prostredkd a pen. ekvivalentui 28 0
z titulu zvySeni zakl. kapitalu, event. rezerv.
fondu vcéetné slozenych zaloh na toto zvySeni (+)
c.2.2 Vyplaceni podilu na vl. kapitdalu spolec¢niklm (-) 29 %)
c.2.3 Dalsi vklady penéznich prostredkl spolecnik( 30 0
a akcionarld (+)
c.2.4 Uhrada ztraty spoleéniky (+) 31 2]
c.2.5 Primé platby na vrub fondl (-) 32 -353
C.2.6 Vyplacené dividendy nebo podily na zisku vcetné 33 -3009
zaplacené srazkové dané vztahujici se k témto
narokdm a vcéetné financéniho vyporadani se spol.
v.o.s. a komplementari u k.s. (-)
C.H*xx Cisty penézni tok vztahujici se k fin. &innosti 34 -11521
F. Cisté zvy3eni, resp. snizeni penéznich prostredkl| 35 4710
R. Stav penéznich prostredki a penéznich ekvivalentl| 36 201

na konci obdobi

Sestaveno Podpis statutarniho
organu

10.02.2023

Podpisovy zaznam




UCTY S.RQO

Auditorskd spolecnost &. opr. 567
UCTY spol. s r.o0., se sidlem Patrného 193, 551 01 Jaromér,
Tel.: 491 815 469, 607 783 789

ZPRAVA NEZAVISLEHO

AUDITORA

o ovéreni ucetni zavérky
o ovéreni ostatnich informaci
(tj. ovéreni vyrocni zpravy)

spoleCnosti
ZEAS Brezna a.s.
se sidlem nam. Miru 4, 789 91 Stity
IC: 476 73 788

za ucetni obdobi od 01.01.2022 do 31.12.2022.

Ptilohy: Ovéfend rozvaha
Oveéreny vykaz zisku a ztrat
Ov¢étena priloha k ucetni zavérce
Ovéfeny piehled o penéZnich tocich
Ovéfeny piehled o zménach vlastniho kapitalu
Ovéfend vyroéni zprava

V Jaroméfi dne: 30.3.2023



ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

P¥ijemce: akcionaFi a vedeni spole¢nosti ZEAS Brezna a.s.

Zprava o auditu ucetni zavérky

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Gletni zavérky spoleCnosti ZEAS Bfezna a.s. (dale také
»Spoletnost®) sestavené na zékladé Ceskych uetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy k
31.12.2022, vykazu zisku a ztraty, piehledu o zmé&nich vlastniho kapitdlu a piehledu o
penéZnich tocich za rok konéici 31.12.2022 a ptilohy této Gcetni zavérky, kterd obsahuje popis
pouZitych podstatnych tietnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou
uvedeny v bod¢ 1. prilohy této ucetni zaverky.

Podle naSeho ndzoru ucetni zavérka podivd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spolecnosti ZEAS Brezna a.s. k 31.12.2022 a nakladi a vynosu a vysledku jejiho

hospodafeni a penéznich toku za rok koncici 31.12.2022 v souladu s ¢eskymi tcetnimi
pFedpisy.

Ziklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), ptipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito piedpisy je
podrobné&ji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit udetni zavérky. V souladu se
zékonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme
na SpoleCnosti nezavisli a splnili jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpist. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromézdili, poskytuji dostateny a
vhodny zéklad pro vyjadfeni naSeho vyroku.

Jiné skutecnosti

Utetni z4vérka k 31.12.2021 byla ovéfena jinym auditorem, ktery ve své zpravé ze dne
15. unora 2022 vydal k této Gcetni zavérce vyrok bez vyhrad.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
vyroCni zpravé mimo UCetni zavérku a na$i zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
pfedstavenstvo Spole¢nosti.

NaS vyrok k cetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je viak soudasti naSich

povinnosti souvisejicich s ovéfenim udetni zavérky, sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s udetni



zavérkou ¢i s naSimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi b&hem ové&fovani letni zavérky
nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlng) nespravné. Také
posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech
vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda
ostatni informace spliuji poZzadavky pravnich predpisi na formalni naleZitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda piipadné
nedodrzeni uvedenych pozadavkl by bylo zplisobilé ovlivnit tisudek &ingny na zakladd
ostatnich informaci.

Na zéklad€ provedenych postupt, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, Ze:

. ostatni informace, které popisuji skutednosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v Gdetni
zavércee, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s éetni zavérkou a
. ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatkti a pov€domi o Spoletnosti, k nimz jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) v&cné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupti jsme v obdrZenych ostatnich informacich Z4dné
vyznamné (materidlni) v€cné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozor¢i rady Spole¢nosti za uéetni zavérku

Pfedstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici v&ry a poctivy
obraz v souladu s Ceskymi Gcetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidlni) nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je piedstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v ptiloze uletni zavérky
zaleZitosti tykajici se jejtho nepfetrzitého trvani a pouZiti predpokladu neptetrzitého trvani pii
sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy predstavenstvo planuje zruSeni Spole¢nosti
nebo ukondeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem uéetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit icetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze U€etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici na§ vyrok. PFiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi ptedpisy ve vSech piipadech v Ucetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v
disledku podvodid nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze redlné
piedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomické rozhodnuti, ktera
uzivatelé uCetni zavérky na jejim zaklade pfijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem
celého auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je na$i povinnosti:



e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti ucetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zikladé
mohli vyjad¥it vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niZ
doslo v dusledku podvodu, je ve&tsi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materidlni)
nespravnosti zpusobené chybou, protoZe soucdsti podvodu mohou byt tajné dohody,
falSovani, imyslnd opomenuti, nepravdiva prohlaSeni nebo obchazeni vnitinich kontrol
predstavenstvem.

e Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na uéinnost jejiho vnitiniho kontrolniho
systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych ucetnich pravidel, pfimé&fenost provedenych uéetnich odhadi
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spoleénosti uvedlo v pfiloze uletni
Zaverky.

e Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamnéa (materidlni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru,
Ze takovd vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nadi povinnosti upozornit v nasi
zprav€ na informace uvedené v této souvislosti v ptiloze uéetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nae zavéry tykajici se
schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité trvat vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali
do data nasi zprdvy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze
Spole€nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

® Vyhodnotit celkovou prezentaci, Elenéni a obsah udetni zavérky, vetng piilohy, a déle to,
zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a naCasovani auditu a o vyznamnych zji$ténich, kterd jsme v jeho prib&hu udinili, véetnd

zjisténych vyznamnych nedostatkll ve vnitinim kontrolnim systému.

Ing. Jakub Kohout
auditor odpovédny za audit
evidentni &islo 2482 . &
OF TR

&
$ %
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V Jaroméfi dne: 30.3.2023

o

Ovefeni provedla auditorska spole¢nost

UCTY spol. s r.o.,

R lﬁo‘&
Patrného 193, 551 01 Jaroméf,
zapsand v seznamu auditorskych spolegnosti vedeném Komorou auditor CR &. opravndni 567.

Pievzal dne:



VYROCNI ZPRAVA ZA ROK 2022

1. Zakladni identifika éni Udaje etni jednotky:

Obchodni jméno: ZEAS Biezna a. s.

Pravni forma: akciova spaleost

Sidlo: Nangsti Miru 4, 789 91 Stity
ICO: 47673788

DIC: CzZ47673788

Registrace: KS Ostrava, oddil B, vioZka 629

Zahajenicinnosti: 1. 12. 1993
Z&kladni kapitél: 42 820 000,<K
Statutarni organ: iBdstavenstvo a.s.

Spolgnost ZEAS Bezna a.s. se sidlem Na&sti Miru 4, Stity byla v souladu se zakony
Ceské republiky zaloZzena vroce 1993 vramci prhzate vylenénim ze statniho
podniku. Pravni forma — akciova spétest. Spolénost vydala listinné akcie na jméno,
které nejsou registrované.

Predmét podnikani:

- hostinsk&innost

- zenedélstvi, wetrg prodeje nezpracovanych zéadiskych vyrobki
- silni¢ni motorova doprava nakladni

- obrakE¢stvi

- opravy silnénich vozidel

- vyroba, obchod a sluzby

- vyroba elektiny

2.a) Informace o dilezitych skutetnostech, k nimz dosSlo mezi_31.12.2022 a datem
konani valné hromady

Ve stanoveném obdobi nedoslo k Zadné vyznamé ani ve vyrobni, ani v eko-
nomicke oblasti.

2.b) Informace k predpokladanému vyvoijié¢innosti Uéetni jednotky

eetni jednotka bude pokfavat ve své podnikatelskénnosti.

2.c) Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spole&nost nema zadné vyznamne aktivity v oblasti vyzkanwyvoje.

2.d) Informace o nabyti vlastnich akcii nebo viasich podili

V roce 2022 spolmost nabyld5 ks vlastnich akcii v gizovaci ces 120 tis. K
v souladu s § 272 odst.3 zakoen@0/2012 Shz davodu odmitnuti souhlasu xgvodem.



2.e)

2.f)

K 1.1.2022 spateost nevlastnila Zadné vlastni akcildk12.2022 vlastnila 15 ks akcii o
jmenovité hodnat 150 tis. K, cozcini 0,35 % zakladniho kapitalu.

Informace o aktivitdch v oblasti ochrany Zivotnihoprostiedi a pracovré pravnich
vztazich

Spolénost nemdla Zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho ptesit,fidi se platnymi
fedpisy v této oblasti. )
Pracov&é pravni vztahy jsou uzavirany dle pravni¢hdgpidi platnych vCeské republice.

Informace o tom, zda Wetni jednotka ma pob@&ku nebo jinou éast obchodniho
zavodu v zahranti

Ugetni jednotka nemé pobku nebo jinouwast obchodniho zavodu v zahréni

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

ZEAS Bezna a. s. neni ani ovladanou, ani ovladajici asabema zadné vztahy dle
zakon&. 90/ 2012 Sb. o obchodnich korporacich.

etni jednotka nema povinnost #egovat zadné dalsi informace.

(Ketni zawrka a jeji ovéreni auditorem.

Eetni zavrka je obsazena Witoze této zpravy &etns vyroku auditora.

Ve Stitech dne 10. Ginora 2023.

ZEAS BREZNA ..
789 g4 S TITY
1ICO: 47673788
o D

V27 3

Vladimir Stlik
reditel a.s. - prokurista



